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AVALJIACAO DE IMOVEIS URBANOS

1. PROPONENTE

Prefeitura Municipal de Agua Doce - SC

2. RESPONSAVEL PELA EMISSAO DO LAUDO
2.1.Nome: Douglas Dacanalle ’
2.2.CPF: 070.290.109-14
2.3. Profissio: Eng. Agrénomo
2.4.Conselho/UF: CREA/SC
2.5.N° do Registro: 126263-0
2.6. Telefone: (49) 99955-9538
2.7. E-mail: horizontetopografia@hotmail.com
2.8.Nome da empresa: Horizonte Engenharia Ambiental e Topografia LTDA
2.9.CNPJ: 22.513.814.0001-62

3. OBJETIVO
O presente documento tem como finalidade a avaliac@o dos iméveis urbanos sob matriculas
2473, 2738, 14.169 e 4511, todas pertencentes ao cartério do 2° Oficio do Registro de Iméveis

da Comarca de Joacaba.

4. VISTORIA

4.1 Data: A vistoria foi realizada no dia 01/12/2023, no periodo da manha.

4.2 Identificaciio dos Iméveis: Imoveis urbanos sob matriculas 2473, 2738, 14.169 ¢ 4511,
todas pertencentes ao cartorio do 2° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Joagaba.
Os imoOveis desta avaliagdo sdo confrontantes, formando uma sé drea contigua, tendo acesso
pela rua Maximiliano Bittencourt com frente para a SC 150.

4.3 Area total: 104.901,46 m®

4.4 Diagnostico: Quatro imoOveis urbanos que formam uma (nica drea de 104.901.46 m’,

contendo 4reas planas e declivosas dependendo da localizacio. Apresenta dreas de capoeira e

de reflorestamento, conta com iluminagdo publica, coleta seletiva de lixo e dgua potavel.
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5 AVALIACAO
5.1 Método Avaliatorio: Método comparativo com o valor de mercado.

5.2 Resultado da Avaliacdo

Com base nos dados apresentados € no preco de mercado, avalio os imdveis urbanos sob
matriculas 2473, 2738, 14.169 e 4511, todas pertencentes ao cartério do 2° Oficio do Registro
de Imoveis da Comarca de Joagaba em RS 4.300.959,86 reais (Quatro milhdes, trezentos mil,

novecentos e cinquenta ¢ nove reais com oitenta e seis centavos), com valor unitirio do

metro quadrado de R$ 41,00.

5.3 CONCLUSAO

A vistoria foi satisfatoria, utilizando o método comparativo com o valor de mercado para a

avaliacéo dos quatro imdveis, objetivando uma avaliagdo condizente com a realidade.

Agua Doce, 01 de dezembro de 2023

RESPONSAVEL TECNICO

Assinado de forma digital
DOUGLAS por DOUGLAS

DALCANALLE:Q7 DALCANALLED?029010914

Dados 20231 2.04 18:41:27

029010914 s
DOUGLAS DALCANALLE
CREA-SC: 126263-0
CPF; 070.290.109-14
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HORIZONTE

6 ANEXOS

Perimetro das quatro matriculas



PARECER SOBRE O VALOR DE MERCADO — IMOVEL URBANO

i iDENT]FICAI;ﬁO DO SOLICITANTE

BOA SAFRA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPI 04.884.314/0001—55 pessoa
juridica, estabelecida na Rua Cagador, 525, centro, na cidade de Treze Tilias, SC, CEP: 89.650-
000.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

£ a determinagdo do valor de marcado, com base em pesquisas no mercado imobilidrio da
regido do imdvel avaliando, apresentando como conclusdo a convicgdo dos valores, apos
tratamento dos dados.

3. TIPO DO BEM

-UM TERRENO URBANO SEM BENFEITORIAS, com area de 100.904,46 m?, Mat. 14169
-UM TERRENO URBANO SEM BENFEITORIAS, com dreade  2.000,00 m?, Mat. 2473
-UM TERRENO URBANO SEM BENFEITORIAS, com dreade  1.500,00 m?, Mat. 2736
-UM TERRENO URBANO SEM BENFEITORIAS, com drea de 500,00 m*, Mat. 4511

- todos anexos uns aos outros totalizando a drea de ..... 104.901,46 m*® (cento e quatro
mil, novecentos e um metro e quarenta e seis centimetros quadrados).

3.1. IDENTIFICACAO DOS TERRENOS AVALIANDO

1 - Um terreno Urbano sem henfeitorias com drea de 100.901,46 m? {cem mil e novecentos
e um metro e quarenta e seis centimetros quadrados), localizado as margens da Rodovia SC
452, no perimetro urbano da cidade de Agua Doce —SC.

2 - Um terreno Urbano sem benfeitorias com drea de 2.000,00 m? (dois mil metros
quadrados). localizado as margens da estrada Municipal que serve o terreno maior acima, o
qual faz confrontacdo.

3 - Um terreno Urbano sem benfeitorias com drea de 1.500,00 m? { um mil e quinhentos
metros quadrados), localizado as margens da estrada Municipal que serve o terreno maior
acima, o qual faz confrontacio.

4 -Um terreno Urbano sem benfeitorias com area de 500,00 m? {(quinhentos metros
quadrados), localizado no perimetro urbano da cidade de Agua Doce SC, o/éfuai confranta
com o terreno maior acima especificado com as confrontacGes conforme TOP?Sta nas suas
respectivas matricula. j

Total da 3rea das 4 (quatro) matriculas, 104.901,46 m? {cento € ;
um metros, e quarenta e seis centimetros quadrados e Po Imavels

1,

Ademar JoGo Nichetti- Corretor de imdveis CRECI 3821- Rua Duque de Caxias, 2619 esquina com a Rua Severiano Guerreiro, 907.
Centro, Cotanduvas- 5C Fones:  (458) CEL: 991064333 nichettiimoveis@hotmail.cam,




3.2 CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

0 imovel encontra-se em uma otima localizacdo no lado impar da Rodovia SC 150, no inicio
da cidade sentido Luzerna Agua Doce, anexo 20 perimetro Urbano, situado
aproximadamenté 150 metros da Delegacia de Policia.

Da Pedologia — Terreno plano, levemente ondulado, chdo firme, sem problemas de
alagamento.

4, DIAGNOSTICO DE MERCADO

Devido a sua localizagio as margens da SC-150 rodovia que confronta de frente, nos fundos
confronta com o Rio Agua Doce, nas laterais apresenta divisas secas, 0 imavel apresenta uma
srea de 104.901,46 m?, nos fundos tem parte que pertence a preservagdo permanente (APP)
e na frente parte que pertence a srea n3o edificavel, mesmo assim apresenta plenas
condigdes de servir para sitios, chécaras, loteamento e outros projetos.

5. PRINCIPIOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

-Para elaboracio deste laudo utilizei informaces de moradores, Colegas Corretores de
imdveis, e outros formadores de opinides da cidade de Agua Doce, assumindo como corretas
o verdadeiras as informagBes e dados recebidos, tenho apurado que o lavor do terrenc
svaliando varia de RS 38,00 a 45,00 reais por metro quadrado.

-Na matricula 14.169/R-4 apresenta uma ‘alienacfio fiducidria’ junto a Cooperativa de
crédito Livre Admisdo Associados Vale do Rio do Peixe — SICCOB CREDIRIO SC, porem nada
impactante que possa influenciar negativamente no objetivo da avaliagdo.

6. METODOLOGIAE PROCEDIMENTO UTILIZADO
Método Comparative Direto de Dados de Mercado (MCDDM). Efetuamos pesquisas e

analisado outros imdveis que estdo a venda e os que foram vendidos, com caracteristicas
semelhantes a este.

7. REGISTRO DO IMOVEL

Oc iméveic ancontram-ca devidamente registrados sob o NGmero das mgf;iculas, 14169 -
2473 - 2736 e 4511, respectivamente do 22 Oficio de Registro de Imé}:ﬁeis da Comarca de
Joagaba — SC. /

Ademar Jodo Nichetti- Corretor de Imdweis CRECI 3821- Rua Dugue de Coxias, 2619 esquino com @ Rua Severiane Guerreiro, 907.
Centro, Cotanduvas- SC Fones: (49) CEL: 991054333 nichettiimaveis@hotimail.com




8. OCUPAGAO
O imovel encontra-se desocupado.

9. DATA DE REFERENCIA DAS PESQUISAS.
30.11.2023

10. RESULTADO DA AVALIAGCAD

Valor de mercado do terreno R$ 42,00 por metro quadrado....... RS 4.405.861,32
(Quatro milhBes quatrocentos e cinco mil, oitocentos e sessenta e um reais com trinta e
dois centavos).

11. CORRETOR RESPONSAVEL
Ademar Jodo Nichetti

Numero do registro no CRECI 3821
Numero do CPF - 295.606.249-20
E-mail: nichettiimoveis@hotmail.com
Telefone: 49 991064333

Catanduvas SC, 04 de dezembro de 2023

Ademar Jodo Nichetti- Corretor de Imdveis CRECI 3821- Rua Duqgue de Caxias, 2619 esquing com o Rua Severiano Guerreiro, 507,
Centro, Catanduvas- 5C Fones:  (49) CEL: 991064323  nichetfiimoveis@hotmail.com

NELCI FATIMA TRENTO
BORTOLINI:517949269 &
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